TELEPITESI TANULMANYTERV

- Telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz -

Demjén 1104 hrsz 6vezeti médositasa céljabdl
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1. BEVEZETES

Az Epittet a Demjén 1104 hrsz alatti teriiletén m(ikodd csiralizem bévitését hatarozta el biomassza
Uzem( kazanhdazzal. A kazanhdz épitését az energia takarékossagi célok tették sziikségesssé. Az
épitkezést hatalyos épitési engedély nélkil kezdte meg, majd a féfalak felhlzasat koévetGen az
épitkezést félbehagyta, -elmondasa szerint- a falakat visszabontotta a terepszintig.

A terilet a tulajdonos korabbi kérésének és az akkor terveinek megfelel6en hétvégihazas
Gdul6tertletben van. Az épit6anyag arak emelkedése, a gazdasagi élet valtozdsa miatt a csiralizem
tovabbi mikodtetése és fejlesztése mellett dontott. Ennek a funkcidénak és a biomassza kazannal valo
bévités miatt szikséges teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsa. A telepitési tanulmanyterv a
kiilonleges mezGgazdasagi izemi 6vezetbe vald visszasorolast késziti el6.

A telepuilésrendezési szerz6désrdl a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 92. §-a rendelkezik.

,92.8 (1) A telepilési Onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy teriiletrendezési célok
megvaldsitasara teleplilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken
beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a térvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A teleplilésrendezési szerzGdés
kozigazgatasi szerz6désnek mindgsiil. ...

(2) A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a teleplilési Onkormanyzat képviselS-testilete
dont a cél megvaldsitdja daltal benyudjtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak
hidnytalan benyujtasatdl szdmitott 30 napon beldl. ...”

A szerzG6dés targya els6dlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvaldsitdja altal készittetett telepitési
tanulmanyterv alapjan Eger Varos Onkormanyzata figyelembe vegye a fejlesztési célt és annak
megvaldsitasa érdekében mddosittassa a varos telepilésrendezési eszkozeit.

A telepitési tanulmanyterv jogi hatterét képezi tébbek kézott a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet,
amelynek 19. § szdl a telepitési tanulmanytervrdl.

,19.§ (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz...

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan -a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhaték vagy kiegészitheték. ...”

A tanulmanyterv tartalmi kovetelményeinek meghatdrozasakor mind a 7.-melléklet, mind az
onkormanyzati fé6épitész tartalomra vonatkozé javaslata figyelembe lett véve.

Ez a telepitési tanulmanyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Demjén Kézség Onkormanyzata
KépviselG-testiletének dontését abban, hogy egyetért a bemutatott fejlesztési elhatarozasokkal és
hajlandé annak megvaldsuldsa céljabdl a telepiilésrendezési eszkdzeit modositani.




2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA, A KORNYEZO
BEEPITESEK, AZ UTCAKEP MEGLEVO ALLAPOTA

A telek Demjén északi hatdranal talalhatd, 6nallé lizemi teriletként. Az ingatlan K-Ny-i tengely(, kozel
sik terilet. A teriilet megkozelitheté a mar miikodé telep fel6l, valamint a Demjén-Egerszalék kozutrdl.
Az 1104 hrsz a hatélyos terveken nem szerepel, az a 0287/27, 0287/19 hrsz-ok 6sszevondasabdl és
belterlletbe vonasabdl jott létre. Az ingatlant nyugtrdl a Laskd-patak, északrdl a Flizfa utca lakotelkei
és egy beépités/ atalkulas el6tt allé teleplléskozponti telek hatarolj. Keleten, a Rdzsa Ferenc utca
tuloldalan a Demjén-Termalvolgy taldlhatd a Cascade flirdGvel. Délrél ismét telepliléskdzponti vegyes,
illetve még be nem éplilt, de hétvégihazas ldil66vezetnek kijeldlt terllet hatarolja, illetve Demjén
lakéterilete. Demjén 11/2018 (11.14.) Képvisel6-testlleti hatarozataval elfogadott Telepilésképi
Arculati Kézikbnyve a csiralizem teriletét gazdasagi karakter( teriletek kozé, illetve a volt 0287/27
hrsz-u telek akkor szantd miuivelési 4gu részét, ahol a szennyviztisztitd van, Uj beépitések kézé sorolja.




Jelenleg az épiilet a telepilésképet nem zavarja, Demjén régi falusias része feldl, illetve a firdé fel6l
nem lehet ralatni. A Demjén-Egerszaldk kozutrdl, illetve Flizfa utca még beépitetlen részei fel6l ma még
beleolvad az éplletek kozé, a [dtvany nem zavard. A teriilet beépiilésével ez a ralatas is csokken, hiszen
a csarnok épiletmagassagaval nem log ki a lakéhazak kozdl.

e  — S -

T L S SR Ay SNy AN BN W




2.2. TERVEZESI TERULETET ERINTO ES SZERKEZETI JELENTOSEGU KOZLEKEDESI ELEMEK

A modositassal érintett 1104 hrsz-u teriilet a Demjénben az Egerszaldokot Kerecsenddel 6sszekotd
24129-es orszagos mellékutra nyiléan helyezkedik el. Az Ut ezen szakasza, a Rézsa Ferenc ut itt 1x1
savos, a flird6 oldalan arokkal, a csiralizem oldalan pedig kerékpdruattal. Jarda nincs kiépitve, de a
beépitések az Uttdl tavol széles z6ldsav utan nyilnak. Az ingatlan bejdrata el6tt nagyobb, fedett kerékpar
parkold taldlhatd. Ugyanitt taldlhatd a tavolsagi buszjart, Demjén, Temal- volgy megalldja is. A jarat
Osszekottetést jelent Flizesabonnyal, Kerecsenddel, Tenkkel és Egerrel.

2.3. TERULETHASZNALAT

A Megrendel6 1104 hrsz-u telephelyén gomba szaporitdanyag termelését végzi. A csiralizem egy
1255m?2-es csarnokiizembél &ll, amelynek az emeletén egy étkez6 talalhatd.

A csiralizem mogott taldlhatd az ipari és a kommunalis szennyviz kezelésére szolgald gyokérmezGs
tisztito.

A csiralizemben az ivévizet a kozségi haldzatrdl vételezik, rozsf6zésre, takaritasra és szocialis célra
hasznaljak. Az ipari és a szocidlis szennyvizet kiilén csatornan gy(jtik. A csiratizemben 3,3 m3/d ipari
szennyviz és 1,2 m3/d kommundlis szennyviz keletkezik, melyet az emlitett gyokérmez8s tisztitdban ke-
zelik. Uledék- és uszadékfogdnak 2 db 30 m3-cs vasbeton medence szolgal, ez egyben el6kezelé m(itargy
is. Az el8tisztitd egy 80 m2-cs szigetelt féldmedence, benne 0,4 m vastag 0,2-2 mm-es homokréteggel.
A gydkérmezés sziir8agyak 2 db 42 m2-cs, folidval szigetelt féldmedencék, melyek téltéanyaga 1,0 m
vastag homokos kavics. Az utdtisztité 115 m2-cs szigeteletlen féldmedence, benne 0,4 m vastag, 0,2-20
mm-cs homoktoltet van. A szennyviz egy muianyag aknas szennyviz atemelGvel jut a telepre. A
fertGtlenité mtargy egy vasbeton labirint medence 3,4 6ras tartézkodasi idGvel. A fertStlenitészer
Hypo oldat. A fertStlenitést a vegetacids id6szakban folyamatosan biztositani kell.

A konzerviizem a vizsziikségletét a telepulési haldzatrdl elégiti ki, az ipari és a kommunalis szennyviz a
szennyviztisztitoba keriil. A konzerviizembdl 100 m3/d ipari szennyviz szirmazik. A napi
szennyvizmennyiség az Uledék- és uszadékfogd el6kezel6be jut. Az (izembdl 28-30 °C-os viz tdvozik. Az
el6kezelés utdn a viz a 400 m2-cs elStisztitdba, majd a 4 x 306 m2-es gydkérmezékre keriil. Az utdtisztitd
feliillete 2 600 m?2. Az utolsé 1épés a fert6tlenits 3,36 m3-cs térfogattal. Az elStisztitd, a szlir6agyak
szerkezete és a novénytelepités hasonld, mint azt a csiralizem esetében leirtuk. Az utdtisztitd tol-
t6anyaga a hossz els6 és utolsé negyedében ugyanaz, mint azt kordbban leirtuk a csiralizemnél. A
kozépso részt 1,2 m mély tonak alakitottak ki. Az elsé és az utolsé negyed kozott szlir6toltés van. A
fertGtlenités Hypoval torténik, a behatasi id6 27 pere.




meggléis portaspiet

1104 hrsz}

MEGLEV® BEEPITESI PARAMETEREK:

-Telek teriilete: 33.739 m2

-Beépités mddja: szabadonallé

-Jellemzd szintmagassagok: foldszint
-Ereszmagassag: Csiralizem: +3,32; +3,38; +4,20 m;
-Gerincmagassag: Csiralizem: +5,45; +8,07 m;
-Meglévé beépitettség: 1283.7801m2 (3,8 %)
-Ovezeti besorolas: Uh1




3. FEJLESZTESI ELKEPZELES ES JAVASLAT BEMUTATASA

3.1. TULAJDONOSI ERDEKEK SZAMBAVETELE

A gombaspodra elGallitas technolégiahoz sziikséges g6zigényt jelenleg az (izemcsarnokban kialakitott
kazdnhazba beépitett, foldgaz tlzelés(i, TN-600/G-10 tipust g6zkazannal latjak el. Mivel a meglévé,
foldgaz tlzelésl gbzkazanhdz nagyon rossz mdszaki allapotd, nem illeszkedik az Gzem jelenlegi
gbzigényéhez, ezért a meglévd gbztermeld rendszer cseréjét tervezik, 1 db 1,5 t/h, 4,0 bar névleges
g6zteljesitményd, biomassza (faapriték) tiizelés(i gézkazént, 1 db kevertviz tartalyt, 2,0 m? névleges
térfogattal, és Uj tapviz el6készits rendszert kivan telepiteni. Az Gj, 116m2-es kazanhaz bévitmény egy
kazanhazbdl, tdphazbol és egy tiizel6tarolobal All.

3.2 BEEPITESI TERV

TERVEZETT BEEPITES| PARAMETEREK:

-Telek terillete: 33.739 m2

-Beépités modja: szabadonalld

-Jellemz6 szintmagassagok: foldszint

-Tervezett bejarat: foldszint

-Foldszint padldovonal: Csiralizem: + 0,00 m; Kazanhaz bévitmény: -1,20 m

-Jarda vonal: -1,20 m; -1,35m

-Ereszmagassag: Csiralizem: +3,32; +3,38; +4,20 m; Kazanhaz bévitmény:+2,34; +3,38; +7,07 m
-Gerincmagassag: Csiralizem: +5,45; +8,07 m; Kazanhaz bévitmény: +3,79; +8,33 m

-Tervezett beépitettség: 1.545 m2 (4,5 %)

-Tervezett zoldfellilet: 26.485 m2; (78 %)

-Tervezett éplletmagassag: IF/31=(209+334+180+372) m2/2x(34,54+64,65)m=1095 m2/198 m=5,5m
- Tervezett 6vezeti besorolds: Kilonleges mez6gazdsagi Gzemi teriilet (2021-es felllvizsgdlt el6tt is ez
volt az 6vezeti besorolas)

A meglévé csiralizem az aranyaiban hosszu keskeny teleknek a tengelyében taldlhaté. Az épulett6l dél-
keleti irdnyban kerul csatlakoztatva az Uj kazanhaz.

A kazdnhaz és a csiralizem koril kialakitott térburkolat és korforgalmu at kerilt kialakitdsra. Az
Uzemeléshez sziikséges parkoldk sajat teriileten kerililnek elhelyezésre. A faapriték szallitdsa Gizemen
belll biztositott.
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4. A MEGLEVO INFRASTRUKTURA BEMUTATASA, A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO
INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURAFEJLESZTESEK

A tervezéssel érintett csiratizem meglévs és m(ikodé épllet. A kozmdivesitése jelenleg is megoldott, a
haldzatok bdvitése nem sziikséges. A viz, szennyviz, elektromos energia a teriileten kiépitett, igy a
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meglévé kozmUvekre torténd racsatlakozassal biztositott. Az ivovizet a kdzségi hdldzatrdl vételezik, a
haldzatot a Heves Megyei Vizm{( Zrt. Egri (izemegysége lizemelteti. Az ipari és a szocidlis szennyvizet
kiilon csatornan gydjtik, a telek Laské-patak felé esé részén talalhato az ipari és a kommunalis szennyviz
kezelésére szolgald gyokérmez6s tisztitd. Az éplletek vizelvezetése kiilsé csatornak épitésével torténik,
majd terepszinten kiilsé vizelvezetéssel. A csapadékviz befogaddja a Laskd-patak, amely keresztiilszeli
a teleplilést. A kozség belteriiletén 6sszegylilekez6 felszini vizeket nyilt arkok vezetik le, amelyek
befogaddja a Laskd-patak.

A telep villamosenergidval ellatott. A teleplilés ellatasat az Egerszaldk—Kerecsend tdvvezeték ledgazasa
biztositja. Az ingatlanon két 20/0,4 kV-os fogyasztdi transzformator allomas talalhatd, amelyeket
elosztéhalézati aldllomashbdl érkezd 20 kV-os |égvezetékek taplaljak.

Az épliletben a gomba szaporitéanyag termelését végzik. A gombaspdra elGallitds technoldgidhoz
szlikséges gbzigényt egy meglévé, foldgaz tlizelésl gézkazanhaz biztositja, ami nagyon rossz mUszaki
allapotu, nem illeszkedik az izem jelenlegi g6zigényéhez, ezért a meglévé géztermel6 rendszer cseréjét
tervezik. A megvaldsitandd g6zkazanhaz 1,5 t/h gbzteljesitményli, 4,0 bar engedélyezési nyomasu,
telitett g6z el6allitasara alkalmas rendszer. A kivant g6zmennyiség el6allitasara 1 db 1,5 t/h, 4,0 bar
névleges g6zteljesitményd, biomassza (faapriték) tlizelés(i g6zkazan keril telepitésre, a termelt g6zt az
Uzem technoldgiai célra kivanja (gombaspdra elGallitas) felhasznalni.

Mint irtuk, m(ikod6 Uzem gb6zkazdnnal valé bévités torténik. Ennek kovetkeztében nincs sziikség
humaninfrastruktura fejlesztésre.

5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI, KULONOS
TEKINTETTEL A TERULETET ERINTO KORLATOZO TENYEZOKRE ES AZ UTCAKEP
VALTOZASAIRA, A VARHATO KORNYEZETI HATAS JELENTOSEGENEK ELDONTESERE
VONATKOZO SZEMPONTOKRA

5.1. TERMESZET-, KORNYEZETVEDELEM

A 1104 hrsz-u telephely teriiletét a kovetkez6 korlatozasok érintik:

o tajképvédelmi terilet

e hidrogeoldgiai védGovezet

e Kdbolaj és foldgaz asvanyi nyersanyag lelGhely és banyatelek
A telepuilés kozigazgatasi teriiletét érinti a ,,Demjén-Nyugat |. — szénhidrogén” védnevl banyatelek,
ami lelShelyként szerepel az Allami Asvényi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyonban.

o Laskd- patak a telek végében fut, ami 6kofolyosdba tartozik

e azingatlanon fut a 20kV-os vezeték és annak a védGovezete

e gybgyhely védGovezete

5.2. OROKSEGVEDELEM

Nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté a vizsgalt terllet 250 m-es kdrnyezetében

Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilettel a vizsgalt teriilet nem érintett.
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MUemlék nincs a tervezési teriileten és miemléki kornyezettel sem érintett.
Demijén kozség telepiléskép védelmérél széléo 1/2018.(11.19.) O6nkormanyzati rendelete szerint

teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet.

5.3. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYE

2025-ben az ALTAN Koérnyezetvédelmi, Gyartd, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. Kérnyezetvédelmi
Mdszaki Leirast és Szakvéleményt készitett a 1104 hrsz-on tervezett csiralizem biokazannal vald
bdvitéséhez. Ennek alapjan:

A |étesitmény mikodéséhez bejelentéskoteles pontforras léteslil. A pontforras légszennyez6 anyag
kibocsatdsai hatarérték alattiak lesznek.

A foldtani kozegbe és a felszin alatti vizbe nem kerilnek hatarérték feletti karos anyagok.
Az épllet tetGzetére és az udvar burkolt feliiletére hullé csapadékviz elvezetése megoldott.
A csapadékviz karos anyagokkal nem szennyezGdik.

A létesitmény nem okoz a kornyezetben hatarérték feletti zajterhelést.

A keletkez6 hamu szantéfoldon talajjavitas céljabdl elhelyezhets, a kommundlis hulladékok elGiras
szerinti gy(jtése és artalmatlanitasra torténd dtadasa nem okoz kornyezeti karosodast.

Légszennyezettség

A telepiteni kivant HLX-FA-1500/G-5 biomassza tlizelésli g6zkazanrdl emisszié mérési adattal nem
rendelkeztek, ezért mérést végeztek egy hasonlé elvek alapjan feléplils, azonos tervezési koncepciévju
biomassza tlizelési g6zkazdnon. Feltételezhetf, hogy a beépitendé kazan légszennyez6 anyag
kibocsatasa hasonld lesz, mint a mért kazan légszennyez8 anyag kibocsatasa és igy kielégiti az 53/2027
(X.18.) FM rendelet 5. sz. melléklete szerinti kibocsatasi hatarértékeket.

Mérési eredmények értékelése

Szennyez6 anyag Szennyez8 anyag Kibocsatasi
Megnevezés Oszt6i/ Atlag - hatarérték
Tomegaram mg/m3
koncentracio &
kg/h
mg/m
szilard, nem toxikus por szilard arllyag 0,006772 12,89 20*
O osztaly
g6z vagy
kén oxidok (SO;- ként) gaznemdi 0,075734 144,2 200'
szervetlen
g6z vagy
szén monoxid gaznemd 0,185879 353,9 375%*
szervetlen
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Zaj

nitrogén oxidok

g6z vagy

C- ként

C osztaly

: ( 0,148150 300*
(NO,- ként) gazhemu 28 1
szervetlen ’
0Osszes szerves anyag szerves anyag 0020592 392 75 %

*53/2017 (X.18.) FM rendelet 5. sz melléklete szerint kibocsatasi hatarérték

A telephelyhez legkbzelebbi védend6 homlokzatl lakdhaz a Demijén Hrsz.: 529/1 helyrajzi szamu
ingatlanon épiilt meg. A Napraforgd Etterem és Vendéghaz a Demjén, Hrsz.: 542/2, Rézsa ut 2/D.
terileten talalhaté.

Védend6 homlokzat d (m)
1001 Demjén, Hrsz.: 542/2, Rdzsa ut 2/D. 106
2001 Demjén., Hrsz.: 529/1 71

A meglévs telephelyen mar kordbban kialakitottdk azon zajcsokkenté megoldasokat, amelyek

biztositjak a lakohazak, vendéghazak, védendé terlletek zajvédelmét.

Ezek a kovetkezdSk:

Zajforras nélkili ponyvas raktar telepitése a telekhatarra, illetve szalmabalas zajcsokkenté ,fal”

elhelyezése a védends homlokzatu épiiletek, teriletek felé.

rendezési terv modositasa miatt a hosszabb tdvon érvényes, miikodésbdl ered6 zaj hatasait és

kovetelményeit mutatjuk be:

Akusztikai kovetelmények:

Kornyezetvédelmi kovetelményértékek

A telephelyrdl elsugarzott zaj megengedett terhelési értékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EGM rendelet 1.

SZ.

melléklete szabdlyozza.

Uzemi és szabadid@s létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védends

terlileteken

Hatdrérték (L) az Lawm
Sor megitélési szintre*
am Zajtol védendd teriilet (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra
1. |0Udil6teriilet, kiildnleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerl beépitési), 50 40
2. |kildnleges teriiletek kozil az oktatasi létesitmények teriilete, a temetdk,
a zoldterilet
3. |Lakéterilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes terilet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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Az egylittes hatasteriilet abrazolasa:

Google Earth

-A Vt terileteten Iév6 védend6 homlokzatu épiiletet az L = 45 dB hatasterileti gorbe nem éri
el.

- Az Lke teriileteten lévé védendd homlokzatu éplletet az L = 40 dB hatasterileti gérbe nem
ériel.

- Az Uh teriileteten nincs védend6 homlokzatu épiilet, a hatasteriilet eléri ezt a teriiletet.

A hatasteriileten elhelyezkedd ingatlanok rendezési terv szerinti besoroldsa
A hatasteriileten belll nem helyezkednek el védendé homlokzatu épiletek.
A hatasteriileten belll 1év6 ingatlanok:

Zajtol védendo teriilet - épitési Ovezet Hatasteriileten beliil 1év6 teriiletek

Vt Demjén, Hrsz.: 542/2; Hrsz.: 1101

Lke Demjén, Hrsz.: 529/1; Hrsz.: 529/2, Hrsz.:
529/3

Uh Demjén, Hrsz.: 0287/25

A csiralizemben csak nappali munkavégzés torténik.

Hattérterhelés értékei:

Mért egyenértékl A szint
A zaj LA95, mért
jellege Nappal
dB
1001 [dllandd 36,5

15



Megitélés helyén varhatd zajkibocsatas értéke:

1001: LAm = 38 dB <55 dB = LTH

2001: LAm =38 dB <50 dB = LTH

4001: LAM =38 dB <45 dB = LTH
Minden irdanyban a meglévé zajcsdkkentések mellett hatarérték alatti zajkibocsatas varhato.
Jelen fejlesztés megvaldsulasa utdn nem varhaté hatarérték tullépés, ezért zajcsdkkentési
megoldasokra sincs szlikség.
A létesitmény nem okoz a kornyezetben hatarérték feletti zajterhelést a beruhazas megvaldsitasa utan
sem.

Hulladékok kezelése

A ,Biomassza kazanhazban” normal mikodés mellett veszélyes hulladékok nem keletkeznek.

A Biomassza kazdnhazba faégetésbdl szarmazo, nem veszélyes hulladék, hamu keletkezik.

Besoroldsa a ,,72/2013. (VII. 27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél” szerint.

HAK kod: 10 01 03

Hulladéktipus megnevezése: t6zegpernye és kezeletlenfa eltlizelésébdl szarmazoé pernye

Nem veszélyes hamu elhelyezhet6 a szantofoldon talajjavitas céljabdl, mert Iigos kémhatdsa miatt
javithatja a talaj pH-jat, mikrotapanyag-tartalmat.

6. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

6.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Demjén 103/2019.(VI.26.) Képvisel6-testilet hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidja
a gazdasagi teriletek fejlesztésérél a kdvetkezéket emeli ki:

Ipari, kereskedelmi és mez6gazdasagi Uzemi terlletek haszndlatanak, fejlesztési igényeinek
figyelembevételével (j szabalyozasi elemeket kell meghatarozni. A gombatermesztéssel kapcsolatban
a jelen kihivasainak valé megfelelés, a piacon valé megmaradas és a versenyképesség fenntartdsa
nélkilozhetetlenné teszi a technoldgiai fejlesztéseket, Uj gombahdzak épitését, felujitasat,
korszer(sitését.

Ennek értelmében a moddositdas megfelel a telepiilésfejlesztési koncepcidnak, nincs sziiksége a
modositdsara.

6.2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

A 49/2020.(VIII.31.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv tulajdonosi kérésre a
csiralizem terulete a patak és a f6ut kozott, a furdével szemkozt, 6sszesen 5,92 ha-on (0287/19,
0287/25, 0287/27 hrsz.) kis |épték(i GdulSterileti fejlesztést szolgald, elsé sorban a révid idejd, 6nallé
Gdllési  format biztositd, legfeljebb két (idil6egységet magaba foglald hétvégi hazas
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teriiletfelhasznalast kapott (Uh). Mivel a fejlesztés az elmult hat évben nem valdsult meg, a tulajdonosi
szandék megvaltozott és inkabb a meglévé csiralizem mikodtetésére és korszer(sitésére helyezi a
hangsulyt, indokoltta valt a teleplilésszerkezeti terv mddositasa is. A valds hasznalatot jobban szolgélja
a 2015-6s kilonleges mez6gazdasagi lizem besorolds. annal is inkdbb, mert a teleplilés déli részén a
gombalizemhez tartozo ingatlanok is ebben a teriiletfelhasznéaldsban vannak. Mivel a 0287/25hrsz-ra
nem vonatkozott a kérelem, ezért az tovabbra is hétvégi hazas Gdil6teriilet marad.

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

HRSZ/HRSZ (régi): Meglévé ter. felh. | Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
1104 (0287/27, 0287/19) Uh > K-mez6gazdasagi lizemi 3,3739
= T T T
L IR iy '“'“'
e a 5’ "‘"’-"]K qu@asagl uzel'pli
ek o >
@ = i )y
b - — =

6.3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Mint irtuk a hétvégi hazas (dilGterilet koncepcidjanak visszavondsaval és a meglév6 csiralizem
korszer(sitésére keril a hangsuly. A teleplilésen a gombatermesztéssel, feldolgozdssal kapcsolatos
terlletek mar kiilonleges mez6gazdasagi lzem Ovezetben vannak. A 1104 hrsz-u teriilet is a
gombaiizem részét képezi és tovabbra is ezt a tevékenységet szeretné folytatni, igy a tobbi lizemi
épiilethez hasonld 6vezeti besoroldst kap. A HESZ kiilonleges mezdgazdasagi lizemil ovezeti
paraméterei megfelelnek a csiralizemnek, igy a HESZ el&irasaihoz nem kell nyulni, csak a szabdlyozasi
tervlapot kell mddositani. A szerkezeti terv kbzkertet jeldl a Laskd-patak mentén, ami eddig hianyzott a
szabdlyozasi tervrél. Ezt a mddositas soran potolni javasolt. A 2015-6s tervben a korabbi sz5 m(ivelés(
agu alrészlete a régi 0287/27hrsz-nek zoldteruletként volt szabdlyozva és mivel a szennyviztisztité van
ma is rajta, ezért javasolt telek be nem épitheté részeként tovabbra is fenntartani a zold allapotat és az
éplleteket a kozlekedési teriilethez kozelebb koncentralni.

A 10/2020.(IX.7.) nkormanyzati rendelettel elfogadott hatalyos HESZ vonatkozé elGirasai a kovetkezék:

30. § (1) A Kmezsgazdasagiozemij€lld mez6gazdasagi Gizemi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének a
mezdgazdasagi feldolgozo tevékenységet szolgald terilete.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet6k:

a) mezégazdasagi feldolgozd lGizemi épitmények

b) az el6bbiek miikodéséhez sziikséges raktar, taroléépitmény

c) borhaz, vendéglaté egység, pince

d) a borhdzzal vagy vendéglato egységgel egybeépitett szallashely-szolgaltato funkcid
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e) a rendeltetésszer( és biztonsagos miikodéshez sziikséges egy darab lakas

f) A Kmezsgazdassgiizemil €pitési Ovezetben haszonallat-tartd épllet nem helyezhet6 el.
g) kereskedelmi egység
(3) Az 6vezetekben épiilet az I. és Il. osztalyd borszGl6 termbhelyi kataszteri teriileten a megyei
teriletrendezési terv Borsz6l6 terméhelyi kataszter teriiletére vonatkozd elGirdsaival 6sszhangban
épithetd.

1. Kmezﬁgazdasa’gi iizemil

C. D. F.
E. G.
kialakithaté | megengedett i megengedett
geng legkisebb geng legnagyobb
telek legnagyobb | ;5/dfeliilet | legnagyobb | ,
, . . . . .. .. |épiiletmagassdg
legkisebb beépitettség szintteriileti (m)
teriilete (m?) (%) (%) mutaté (m?*/m?)
19.000 15 65 0,8 6,5

\-i\l\.\i& QE :

\\“\ .
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6.4. DEMJEN KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 1/2018.

(. 19)

ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMEROL

A rendelet mellékletét képezs eltérd karakter( terlletek k6zott a volt 0287/27 hrsz beépitetlen része
Uj beépitésl terlletek, a csiralizemben maga gazdasagi terlletek kozé tartozik. Mivel a telkek
Osszevonasra keriltek, ezért 1104 hrsz-u teriiletet egységesen gazdasagi karakterbe javasolt sorolni.

|
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15. Gazdasagi karakter

19. § (1) Altaldnos elvards, hogy az Uj beépités igazodjon a kornyezd teriileten kialakult
anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épliletek épitészeti megjelenéséhez, homlokzati
szinezéséhez.

(2) Az épiletek szine tort, foldszin( (tortfehér, sarga, barna, sziirke, z6ld drnyalatai), a természetes
burkoldanyag eredeti szine (pl. k6, fa, tégla), vagy lvegfelilet lehet.

(3) Az éplileteken kételezd a 0,5m2-nél nagyobb cégtablak, cégérek, reklamok, logdk helyének, szinének
megtervezése, dokumentalasa.

(4) Lejt6s terlleten kotelezd az épliletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval. A tdmeg harmonikus domboldalba illeszkedését minden alkalommal [atvanyképpel kell
igazolni.

(5) A telkeket, vagy éplileteket sévénykeritéssel és védd6fasitassal korbe kell keriteni.

7. EGYEB JOGSZABALYI KOTELEZES

7.1.282/2024. (IX. 30.) KORM. RENDELET A TELEPULESI ZOLDINFRASTRUKTURAROL, A
ZOLDFELULETI TANUSITVANYROL ES A ZOLD VEDJEGYROL

8.§ (1) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken belll a zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevékenység megkezdése el6tti zoldtérfogat szintjét.

(2) Zoldtérfogat csokkenésével jard tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti
hatdsag altal szakszerlinek mingsitett novényapolasi munkdkat — a zéldtérfogatot a csokkenéssel
egyenértékien poétolni kell mas névények, névénycsoportok altal, amelyek kifejlett allapotukban
biztositani tudjak a teleknek legaldbb a fejlesztés el6tti zoldtérfogatat.

(3) A(2) bekezdés szerinti pdtlast

a) épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységnél a hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasatdl,

b) egyszeri  bejelentéshez  kotott  épitési  tevékenységnél a  haszndlatbavétel
tudomasulvételének idépontjatél, vagy

c) akivitelezési dokumentacio alapjan végezhet6 vagy kivitelezési dokumentacidhoz nem kotott
épitési tevékenységnél a mliszaki dtadas-atvétel id6pontjatdl szamitott 1 éven beliil kell elvégezni.
(4) A zoldfelulet zoldtérfogatanak mennyiségi meghatarozasahoz az 1. melléklet szerinti
altalanos névény-egyenértékliség szamitasi mddszertant kell alkalmazni.

16. § (1) Fas szaru novény a telek azon részén és oly mddon telepithetd, hogy az — figyelemmel az
adott faj, fajta tulajdonsagaira, novekedési jellemzGire, szakszer( kezelésére —

a) azemberi életet nem veszélyeztetheti,

b) a biztonsagos kozlekedést nem akadalyozhatja és

c) nem okozhat kart a meglévé épitményekben, Iétesitményekben, valamint nem
akadalyozhatjaazok biztonsagos muikodését, megkozelitését.
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(2) A haszndlé koteles gondoskodni a telken 1évé fas szard novények fenntartdsardl, az adott faj
tulajdonsagainak megfelels, szakszer(i kezelésérél — igy kilénoésen viz- és tapanyag-
utanpotlasrdél, metszésrél, novény-egészségligyi beavatkozasrdl —, valamint szikség szerinti
potlasarol.

> A tervezési teriileten jelenleg is miikédik egy lizemépiilet, amelynek bdvitése tervezett. A
biomassza kazanhaz bévitményének elhelyezése egy jelenleg, degradalédott, gyepes teriilet.
Fasszaru novényzetet a telepiilésképi rendeletnek megfelel6en a telket sovénykeritésként és
védofasitasként korbe keritve kell kialakitani.

27. § (1) Az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel érintett telkek kozil zoldfellleti
tanusitvany készitése az 5000 m? dsszes hasznos alapteriiletet meghaladé
e) épitési beruhazasok zoldfellilete esetében kotelez6b.

» Az Gj, kazanhaz bévitmény 116m2-es, azaz 5000m2-t meg nem haladé épitési beruhazas
torténik.

7.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A bioldgiai aktivitasérték egy adott terileten a jellemz6 noévényzetnek a teleplilés Okoldgiai
allapotdra és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatdsat mutato érték.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet kimondja, hogy az egy hektar tertiletnagysagot meghaladé
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaré telepllésterv készitése vagy modositasa
soran a bioldgiai aktivitas érték egyenlegét fenn kell tartani. Jelen mddositas sordn Uj beépitésre
szant terilet nem keriil kijel6lésre, igy a jogszabalyok értelmében a mddositas soran bioldgiai

aktivitasérték valtozast a kormanyrendelet szerint nem kell igazolni.
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